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INDLEDNING TIL LOKALPLAN NR. 125,

Forinden en mere detaljeret redegerelse for selve [okalplan nr. 129 skal der her gives en
kortfattet og mere generel orientering om planens indhald. dens sammenhszng med anden
planlzegning, oy dens retsvirkning.

Kort redeggrelse for [okalpfanens Indhold.

Cet er lokalplanens formal at overfare lokalplanomradet til byzone og tillade en benytielse til
balighebyggelse i form af varieret parcelhusbyggeri og teet lav byggeri.

Lakalplanens forhold tll anden planlzgning.

Regionplan:
| Regionplanen er det af lokalplanen omfattede omrade udlagt som byudvikling uden for
eksisterende byzone.

Kommuneplan:

De overordnede retningslinter for lokalplanlaagning | Hedensted kommune er angivet i
Kommuneplanen. Lokalplanomradet er | Kommuneplanen beliggende ikommuneplanrammen
2.B.4 og udlagt til boligformal — parcelhuse og tzei-lav bebyggelse.

Der er oversnsstemmelse mellem lokalplanen og kammuneplanen for Hedensted kommune.

Spildevandsplan:

Det af Iokalplanen omfattede omrade er indeholdt i Spildevandspianen for Hedensted
kommune.

Ny bebyggelse inden for omradet skal separatkloakeres. Overfladevand bortskaffes pa egen
foranstaltning.

Varmeplan:

Lokalplanomradet er indeholdt i Vameplanen. Ny behyggelse i emradet skal primaert forsynes
med Nautrgas. Dag tillades etablering af alternative energikilder, s& som jordvarme, solvarme
ol

Tilladelse fra anden myndighed:

Lokalpianens omrade er i landzone og underagt landbrugspligt, Inden for lokaiplanens omrade
ma der derfor ikke foretages sendringer af eksisterende forhald, fier Ministeriet for Fadevarer,
fandbrug og fiskeri har godkendt, at landbrugspligten ophaaves pa arealet.*

*Ophaavelse af landbrugspligten sker | forbindefse med Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse
af udstykningen. Ministeriet for Fedevarer, landbrug og fiskert kan | forbindelse med opheaavelse

af landbrugspligien stilte betingelser | medfer af landbrugstoven vedrerende jordens drift og/efler
atheendelse af efendommens pvrige jorder i sammenlaagning med anden landbrugsejendom.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger,

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet, m4 de ejendomme, der er amnfattet af forslaget,
ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe indhaldet af den endetige plan. Der geelder, efter
Flanlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod bebyggelse eller avrig udnyttelse pa en
made, der kan skabe risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.



Den eksisterende, [ovlige anvendelse af gjendommen kan forisastte som hidtil.

Nar fristen af indsigalser og sendringsforsiag er udlgbet, den 3. januar 2001, kan der eventuett,
after planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 8. november 2000 og indiil den endeligt
vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog senest indtil den 8. november 2001

Frist for fremsazttelse af indslgelser og &ndringsforslag.

| pverensstemimelse med Planlovens § 24, stk. 3, har Hedensted Byrad fastsat en frist pa 8
uger for fremsastielse af indsigelser, mod- eller asndringsforslag til lokalplanforslaget. S8adanne
indsigelser, mod- elfer 22ndringsforstag skat vaere kommunen skriftlig | haende senest den 3.
januar 2001.



HERENSTED KOMMUNE

Lokalplan nr. 129

Lokalplanen vedrarer et areal beliggende nordast for Nordbygardvef og Tranevej i Daugard.

I henhold til Planloven (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastszttes hermed felgende bestermmelser
for det under pkt. 2 nas2rmere angivne omrade.

Lokalplanens formal.

at ophaave landbrugspligten for lokalplanomradet,

at overfgre af lokalplanomradet fra landzone il byzone

at fillade omrademe udstykket iil abenflav og taetlav bolighebyggelse,

at regulere omradets anvendelse og bebyggelse.

at etablers stiforbindelse | lokalplanornradet og forbinde disse stier med de

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa vedhasftede korthilag.

Alle parceller, der udstykkes fra nasvinte matrikelnummer, er ligeledes omfattet af

Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfisres lokalplanomradet fra landzone til

I gmréde A, B og Cmé der ikke udstykkes grunde pé under 800 n og ikke over 1500
Udstykning af omradet kan ske i etaper. lkke udstykket jord skal dyrkes som
Lokalplanens omride A, B og C mé kun anvendes til fritliggende parcelhustebyggelse.

Lokalplanens omrade D ma kun anvendes til teetflay bolighebyggelse med tilharende
feallesfaciliteter. Disponering af friarealer, veje og stier i dette delomrade skal veare i

1.1. Laokalplanen har til formal;
" ftilstedende lokalplanomrader.
2. Lokalplanens omride og zonestatus.
2.1,
22. Lokalplanen omfatter matr. nr. 31 Daugard By, Daugérd.
Lokalplanomradet udgasri alt ca. 134.000 nt.
2.3,
iokalplanan.
2.4.
byzone.
3. Anvendelse af lokalplanomradet.
3.1
M,
3.2
iandbrugsjord lzangst muligt.
3.3
3.4,
overensstemmelse med lokalplanens "Omréde plan”.
3.5

I omrade A, B og C ma der kun etableres 1 baligenhed pé hver gjendom.,



Det er tiltadt i omradet at drive en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udgves fra

at virtksomheden drives uden fremmed medhjaelp af den, der ejer og bebor ejendom-

Der ma ikke udeves detail- eller engroshandel eller produktionsvirksomhed i

Der mé ikke henstillas / parkeres karetgjer over 3.500 kg | lokalplanomradet.

Ber ma ikke henstilles bade, uindregistrerede keretejer e.1. | lokalplanomradet

| lokalplanomradet mé der etableres hgnsehold som hobbyaktivitet med max. 8
Ligeledes mé der max. holdes 2 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.

Husdyrehald, der er til gene for det omliggende omrade, ved staj, lugt eller adfsard,

| lokalplanomradet etableres, af udstylker, grenne omréader og stierjf omradeplan.

lfolge oplysninger fra Vejle Amt er lokalplanomradet ikke registreret som

Bregnballe baek med tilharende engarealer er ragistreret som natur / ny natur og
heskytiet efter naturbeskytielseslovens §3, hvorfor zndringer af baek og engarealer

Bebyggelsesprocenten for de enkelte gjendomme mé, ikke overstige 25.

Bygninger ma apfares med hejst 1% etage, oy ingen del af en bygnings yderveegge
eller tag mé vaere haevet mere end 8,5 m aver det, for den enkelte grunds, fastlagie

3.6. Boligveje skal etableres med et udlzeg pa min 10 m
3.7.
beboelsesbygninger under foruds=etning af;
men, o
at kvarterets pragg af boligpmrade ikke brydes og
at der etableres min. 1 ekstra parkeringsplads ved baligen.
3.8.
Iokatplanomradet.
3.0 Udendsers oplag ma ikke forefindes i lokalplanomradat.
3.10.
311,
312,
hans og ingen haner.
er ikke tilladt.
313,
4. Fredninger m.m,
4.1.
kemikalieforurenet,
4.2
ikke ma foretages
5. Bebyggelsesregulerande bestemmelser.
5.1,
5.2.
fiveauplan.
Taghzeldningen mé& veare max. 45 grader.
53 Hejde og afstand i forhiold il vef, naboskel! og sti:

Ingen del af en bebyggelse ma have en starre hajde end 0,4 x afstanden il
modstaende vejlinie.

Mod nahoskel eller sti ma hajden ikke vaere over 1,4 x afstanden til naboskel eller
sti.



54,

5.5,

%.6.

B.Y.

2.8.

5.9.

Garager, carporte, udhuse og fignende, mindre bygninger naermere naboskel effer
stfend 2.5 m:

Det samlede areal af en enkelt brandsektion mé ikke overstige 60 m2.

Er det samlede areal for en enkelt hygning sterre end 60 m?, skal der sekilonerss,
sdledes at ingen enkelt brandsektion er over 50 mé.

Der er ingen begraensning i l=ngden for de sider af byghingeme, der vender mod
skel. Sammenhasngende bygninger skal vaere udfort | ensartede materizler.

Ingen del af en bygnings ydervasyge eller tag ma i skel veere hajere end 2.5 m over
det for bebyggelsen fastiagte niveauplan, stigende med max. 25 grader bort fra sket.

Det kan ikke forventes, at der er naturligt aflab il kloak fra keeldre.
Al bebyggelse skal respekter :

2,0 m byggelinie fra skel rod vej,

aversigislinie 5 m ned ad buligvej og 20 m ned ad stamvej.

| amrade D skal byggelinien for eksisterende hovedkloakledning respekieres
2.0 m pa hver side af inieferingan

Der skal etableres min. 2 parkeringsmuligheder (ind. garage og carporte) ved hver
bolig.

Overfladevand fra befaestede arealer skal ledes fil rist p& egen grund.

Beplanining.

g.1.

6.2,
6.3.

6.4.

§.5.

6.6.

Mod vej kan der etableres hesk eller spredt beplantning. Der ma ikke etableres faste
hegn.

Beplantning mod vej skal holdes mindst 0,30 m inden for eget skel.
Ubebyngede parceller skal renhaldes for ukrudt og affald.

| oversigtslinier m& beplantningen ikke veere mere end 0,8 m aver de tilstedende vejes
midtkoter,

Beplantningsbaelier, granne omréder og stier etableres af udstykker.
Beplanthingsbaelter m.m beplantes med planter med en sluthejde pd 2 — 3 m

Mod eksisterende bebyggelse langs udstykningsomradet ved Tranevej etablerss et
grent bzelte, med en minimumsbredde pa 10 m inkl, stiforbindelse.

Trafhkiorhald,

..

1.2,

Adgang til [okalplan omradet skal ske fra Traneve] og Nordbygardva;.

Boligveje udizagges med et vejudlaag pa 10,0 m.
Karebanebredden pa boligveje skal vaere min. 5,0 m og fortavsbredden skal vaere
min. 1,5 m.
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7.3. Fortov langs Nordbygardvejs nordmstlige side udleegges med en fortovsbredde p& min.
2,0 m.
Fortov langs Tranevejs sydlige side udlzegges rmed en hredde p& min. 2,0 m og
fortseettes til eksisterende fortov
7.4 Iorbindelse med detailprojekteringen skal indga hastighedsdssmpende
foranstalininger pé Nordbygardvej. '
7.5. Adgang 1l hver enkelt ejendom ma kun ske fra 1 indkersel med en max. bredde pé
50m,
Beleegning i indkersler, fra skel tl karebanekant, etableres af den enkelte grundejer.
7.6, Der ma ikke etahleres indkerseler til parcellerne fra Nordbygéardvej.
7.7 Boligveje og stier optages ikke som offentlig vej.
Drift og vedligeholdelse af disse veje og stier er Hedensied kommune
uvedkommende.
7.8. Stier og stiforbindelser til gvrige lokalomrader udferes i princippet som vist p3
korthbilaget "Omradeplan®,
Stiforbindelser fra lokalplanamradet til @vrige lokalplanomrader udfares med tilslutning
frem til de etablerede stianteeg og vefanlzzg pa Tranevej, Nordbygardvej og
Hestehaven,
7.9. Baligveje, stier, belegninger, belyshing, granne omrader m.m. etableres i forbindelse
med hver udstykningsetape.
8. Stajforhold.
8.1. Tabel 1. Ve|ledende granseverdier for stajbelastning fra virksomheder
malt udenders.
- Jﬁds um Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage
kl.7.00-18.00 kl.18.00-22.00 K1.22.00-7.00
lardag |grdag
kl.7.D0-14.00 kl.14.00-22.00
san-00 hel.dg
kl.7.00-22.00
Omradetype _ _ _
1. Ervervs- of indusirliomdde 7l 7a ¥
2. Erhvarys- o Industriomrada
med farbud mod generande &0 &0 GQ
virksomied.
4. Omrade for bl Bolig og
erhvarysbehygoelss 55 45 40
canteramrader, mm.
4, Etageboligomeade B0 45 40
5. Boligomrader for dben og lav
boligbebyggelse 45 41 35
5. Sommerhusarmridar og
offenlligt tiig=ngelige rekreative 4% K7 33
amrader.

8.2. Lokalplanemradet kategoriseres sam omradetype 5.



Fra den enkelte bolig, skal regn- og spildevand fares i separat system, til offentlig kioak
Det pahviler ejeren af den enkelte sjendom at, sikre eksisterende draenledningers
Tortsatte diift og vedligeholdelse. Draen- og overfladevand kan feres til

Bortledning af dreen- og grundvand fra de enkelte ejendomme, er Hedensted

Omradet skal primeert forsynes med Nautrgas, Dag tillades etablering af alternative

Haovedkloak samt ve| — og sti belysning etableres og vedligeholdes af Hedensted

Nar 75 % af planlagte boliger inden for lokalplanomradet, eller udstyknings etapen, er
opfert, skal udstykkeren indkalde til stifiende generalforsamling for en
grundejerfarening, der skal ormfatte hele delomrédat.

Samtliige ejere af grunde indenfor Ickalplanomradet er forpligtede til at vaere
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje og stier, samt
f=llesarealer, der udlasgges 1 udstyknings- og behbyggelsesplanerme.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade pa private fzellesveje og stier, samt
andre arealer, der matte blive udlagt t felles benytielse.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
gjendomme, der er omfattet af planen ifglge lov om planizegning § 18, kun udstykkes,
bebygges, efler | evrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende loviige anvendelse af en ejendom kan forisasttes som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg, derer

Kemmunalbestyrelsen kan, efter lov om planizegning, § 12, meddele dispensation il
mindre lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsastning af, at
dispensationen ikke er i strid med principperne i [okalplanen.

9. Teknisk forsyning.
9.1.
9.2.
regnvandssystem via sandfangskrand.
kommune uvedkommencde.
9.3.
energikilder, 54 som jordvarme, solvarme ¢..
9.4,
kommune.
10. Grundejerforening.
10.1.
10.2.
medlemmer af grundejerforeningen.
10.3.
10.4.
11. Lokaiplanens retsvirkninger.
11.1.
11.2.
indeholdt i planen.
1.3
11.4.

Mere veasentlige afvigelser fra [ckalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan,
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Tinglyste privatretlige tilstandsservitutter inden for lokalptanomradet fortreenges kun af
iokalplanen, i det omfang de er uforenslige med planens bestemimelser i henhold #l
hestemmelserne 1 § 15 i lov am planiagning. Med hensyn til servitutter | gvrigt
henvises til gjendommenes tlade i tingbogen.

Dispensationer | forbindelse med lokalplanen skal forelaagges Hedensted Byrad.

12 Servitutter:
12.1.

13, Dispensationer.
13.1.

13.2.

Der kan ikke forventes dispensationer i forhold fil hajdegraenseplan, byggetelter eller
indkgrselsforhold,



I henhold it § 24 i lov om Planlzegning vedtages foranstaendeforsiag til iokalplan 128,

egensted Byrad, den 9. okiober 2000

. 2,

r1 Juhl Nietsen / Svend Nielsen
Borgmester Kommunaldirekigr
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I henhold til § 27 ilov om Planlsagning vedtages foranstaende lokalpfan nr. 129 endeligt.

;!Iensteci rad, den 5 februar 2001

k. 2z

mrJuhl Mielsen f Svend Niglsen
Borgmester Kommunaldirektar
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Foranstaende lokalplan nr. 129 for Hedensted Kommune begasres tinglyst | medfer af
Planlovens § 31, stk. 2 pa matr.nr. 31%, Daugard By, Daugérd, jir. kortbilag.

mﬂe Byrad, den 25 MR 700

M2

Jarn Juhl Nielsen / Svend Niglsen
Bargmester Kommunaldirektar
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